BOLIGSELSKABET

DANBO

Storegade 74F
6430 Nordborg
TIf.: 7445 1718
mail: post@danbobolig.dk

Dato: 30. maj 2023

Referat fra repraesentantskabsmgade

Repraesentantskabet har afholdt repraesentantskabsmgade tirsdag den 30. maj 2023
kl. 19.00 i Feelleshuset, Th. Brorsens Vej 18, Nordborg

Dagsorden for mgdet:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens &rsberetning samt forretningsfgrelsen for det forlgbne ar.

3. Endelig godkendelse af selskabets og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning og forelaeggelse af budget. Som bilag vedlaegges faglgende:
Arsberetning
Regnskab for selskabet
Handlingsplan
Budget 2024
Forslag

4. Indkomne forslag til behandling:
a. Bemyndigelse jf. vedtaegternes §6.
b. £ndring af vedtaegterne - Implementering af andringer i normalvedtaagten.
c. /Endring af vedtaegterne - Preecisering af at organisationen udgver sin virksomhed
pad non-profit grundlag.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode.
Pa valg:
Helle Kjzer Christensen - genopstiller
Bente Pia Christensen - genopstiller
Kirsten Flage — modtager ikke genvalg

Valg af 3 suppleanter. Suppleanter er valgt for en periode af 1 &r.

Pa valg:
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Bent Kristensen 1. suppleant
Thorleif Petersen 2. suppleant
Maria Jaeger 3. suppleant

6. Valg til Brugergruppen. Medlemmerne er valgt for en periode pad 1 ar. Brugergruppen
bestar af i alt 5 medlemmer. 1 medlem er udpeget af DANBO's bestyrelse. 4 medlem-
mer udpeges af repraesentantskabet.

Pa valg:

Kirsten Flage
Elthon Den Hertog
Harry Andersen
Eduard Holm

7. Valg til uddannelsesudvalget for folkevalgte. Medlemmerne er valgt for en periode pa
2 ar. Uddannelsesudvalget bestar af i alt 5 medlemmer. 2 medlemmer er udpeget af
DANBO's bestyrelse. 2 medlemmer udpeges af DANBO's repraesentantskab. 1 medlem
er udpeget af administrationen.

Valg af 2 medlemmer for en 2-arig periode.
Pa valg:

Vakant

Tage Sgrensen

8. Valg til Kunstfonden. Medlemmerne er valgt for en periode pa 2 ar. Kunstfonden
bestar af i alt 5 medlemmer. 2 medlemmer er udpeget af DANBO’s bestyrelse.
3 medlemmer udpeges af DANBO’s repraesentantskab.
Valg af 3 medlemmer for en 2-arig periode.
Pa valg:
Maria Jager
Elthon den Hertog
Eduard Holm

9. Valg af revisor. Bestyrelsen indstiller Ernst og Young, Sgnderborg (EY) til genvalg.
10. Bestyrelsen fremlaegger handlingsplan til godkendelse.

11. Eventuelt.

Der deltog 18 ud af 22 repraesentantskabsmedlemmer til mgdet. Der deltog ogsa en revisor
fra Ernst & Young, Sgnderborg.

De fremmgdte repreesentantskabsmedlemmer repraesenterede 20 stemmer ud af
repraesentantskabets i alt 25 stemmer, svarende til 80% af det samlede antal stemmer
i repraesentantskabet.

Mgdet startede kl. 19.00, hvor formanden Niels Thomsen bgd velkommen.

Derefter:

Pkt. 1 - Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Brian Skou Juhler Larsen. Brian S. J. Larsen blev valgt.
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Brian S. J. Larsen kunne konstatere, at mgdet var lovligt varslet, og gik derefter over til
dagsorden for mgdet.

Pkt. 2 - Bestyrelsens arsberetning for det forlgbne ar

Formanden fortalte om Servicecenteret, som vil give en bedre service til beboerne, og mente
ikke der var behov for at gentage beretningen fra januar, men den kan laeses herunder:

"Velkomst
Jeg vil gerne byde jer velkommen til dette ars ordinaere repraesentantskabsmade.

Efter 2 ar, hvor meget handlede om Covid19, har varme- og gaspriser fyldt meget i 2022.

Men fgrst om vores personale: Vicevaert Lars Sgrensen og inspektgr Ejner Pustelnik er i Igbet
af aret gdet pa pension, og Glen Hviid har faet andet job uden for DANBO.
I stedet for Glen, har vi ansat Benny Michaelsen som synsmand og viceveert.

I bestyrelsen har Bent Vilhelmsen overtaget Ejners plads som medarbejderreprasentant. Og
efter det ordinaere repraesentantskabsmgde byttede Helle Kjaer Christensen og jeg (Niels
Thomsen) plads i bestyrelsen, sa Helle er nu naestformand og jeg er formand.

Aret startede med at kontoret p& Nordborgvej 6 blev lukket, og det nye kontor pa Storegade
74F abnede. Kontoret pad Storegade er ikke stort, men det passer meget bedre

i storrelsen end de keempe kontorer p& Nordborgvej, nar det til daglig kun er Mads der sidder
der. Viceveerterne har kontor i kaelderen lige nedenunder.

I Igbet af vinteren og foraret havde bestyrelsen en reekke mgder om DANBO og SALUS’
strategi for fremtiden. Det er fordi der fra staten er kommet krav om, at alle boligselskaber
skal reducere administrationshonoraret. Der var et DANBO mgde, hvor direktgr Jimmy
Povisen og konsulent Gitte Hodde deltog, og et SALUS-faellesmg@de, hvor hele SALUS-
ledelsen og Gitte deltog. Bestyrelsen holdt ogsa m@der om strategien uden deltagelse fra
ledelsen, sa vi kunne fa det godt debatteret. Ledelsens forslag til ny strategi var, at alle
boligselskaberne under SALUS skulle sammenlaegges til et selskab, det ville give en stor
besparelse. I bestyrelsen var vi ikke enige om, hvad der var den rigtige strategi, men der var
flertal for at g& med til ledelsens forslag. Men da forslaget blev behandlet i SALUS’
bestyrelse, var der ikke flertal for en sammenlagning. I SALUS arbejder vi nu med at lave
en ny strategi, med udgangspunkt i den struktur vi har haft, siden SALUS blev oprettet.

Vi har forsggt at seelge Nordborgvej 6, men det er ikke blevet til noget. Derfor har vi sggt
ved Sgnderborg Kommune om at bygge raekkehuse p@ grunden. Kommunen har meddelt os,
at vi ikke er med pa 2023 budgettet, sa det bliver tidligst i 2024.

Vores antenneanlaeg er gammelt, og hvis YouSee skulle opdatere det, bliver det dyrt. Derfor
blev der lavet en aftale med Stofa om at laegge fibernet i alle boliger. Beboerne kan selv
veaelge hvem de gnsker som leverandgr af TV og internet, men Stofa giver en rabat pa deres
produkter.

Gaspriserne er steget meget i 2022, derfor forstar jeg godt, at mange af vores beboere med
gasfyr har gnsket at fa fjernvarme, og at det ikke kunne g& hurtigt nok. Men nu har alle
afdelinger med gasfyr sagt ja til fiernvarme. Og vi forventer, at alle far installeret fjernvarme
i Igbet af 2023. Der har ogsa veeret prisstigninger pa fjernvarme, s8 mange beboere har faet
haevet deres aconto varme.

Fra september er ServiSyd blevet vores renggringsleverandgr.

Varmecentralerne i Havnbjerg og Langesg skal nedrives, og nedrivningen er nok i fuld gang,
nar dette laeses. Vi forsggte at saelge varmecentralen i Havnbjerg, men pa grund af
lokalplanen kunne det ikke lade sig ggre. Efter nedrivningen vil der blive sdet graes pa
arealet.
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Udlejningen af vores lejligheder gar godt. I januar 2022 havde vi 24 ledige boliger, og i
december 2022 havde vi 2. Vi havde et tab ved lejeledighed p& kr. 568.000 pr. 21.12.2022,
mod kr. 1.491.000 pr. 20.12.2021. Der er flere grunde til den store forbedring, blandt andet
er nogle lejligheder udlejet til ukrainske flygtninge. En anden grund er den fzlles udlejning i
SALUS, det giver flere ansggninger til DANBOs boliger.

Jeg vil takke bestyrelsen for vores gode og zerlige samarbejde. SALUS for al den hjzelp vi har
faet. Og til sidst, men ikke mindst, personalet for deres gode arbejde og store hjaelpsomhed.

Sporgsmal fra salen:

Hvor lang er ventetiden fra Servicecenteret.

Svar: Er noget akut, vil der straks blive taget hdnd om det. Servicecentralen sender besked
direkte ud til viceveerten. De steder det er blevet indfgrt, fungerer det rigtig godt.

Beretningen blev taget til efterretning.

Pkt. 3 - Arsregnskab, revisionsberetning og budget
Direktgr Lisbeth Jakobsen (SALUS) gennemgik selskabets og afdelingernes arsregnskaber for
2022.

Arsregnskab 2022 - Hovedselskabet:
Underskud pa -264 t.kr. — i 2021 underskud pa 792 t.kr.

Faerre personaleudgifter 1.042 t.kr.
@gede udgifter til forretningsfgrelse -966 t.kr.
@gede nettorenteudgifter -271 t.kr.
Faerre gebyrindtaegter -124 t.kr.
@vrige afvigelser 55 t.kr.

Egenkapitalen pr. 31. december 2022 udggr 15.986 t.kr. - i 2021 var det 16.278 t.kr.

Dispositionsfonden udggr heraf 12.819 t.kr. — i 2021 var det 12.847 t.kr.

Bruttoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed
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Der var ingen spgrgsmal.
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Arsregnskabet for hovedforeningen blev godkendt.

Arsregnskab 2022 - Afdelingerne:
Arets drift har resulteret i, at 14 afdelinger udviser et overskud pa i alt 4.016 t.kr. — i 2021
var det 14 afdelinger og et overskud p& 1.201 t.kr.

Herudover viser 8 afdelinger underskud i 2022 p& 453 t.kr., mod sidste ars 8 afdelinger med
et underskud pd i alt 8.247 t.kr.

Udviklingen i arets resultater kan vises saledes:

Arets over- og underskud
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Der var ingen spgrgsmal.

Regnskabet for 2022 blev godkendt ved hadndsopraekning.

Budget 2024 - Hovedselskabet:
Stigning pa 7,72 (2022-niveau) - 294 t.kr. i administrationsudgiften.

Svarende til 323 kr. pr. lejemalsenhed p.a. - eller til i alt 4.082 kr. pr. lejemalsenhed,
beregnet med 1003,20 enheder

Budgettet er til orientering.

Pkt. 4 - Indkomne forslag til behandling
a) Bemyndigelse jf. vedtaegternes §6.

Der er 2 primeere grunde til forslaget. For det fagrste gnsker bestyrelsen at
sikre, at beslutninger taget p8 afdelingsmaderne kan effektueres uden ungdig
forsinkelse.
For det andet gnsker bestyrelsen at have frihed til at agere i forhold til muligheder
for nybyggeri.
For at sikre mest mulig gennemsigtighed og lobende dokumentation for
repreesentantskabsmgdets beslutning vil delegationen kun vaere geeldende
frem til naeste ordinaere repraesentantskabsmade, hvor tilsvarende forslag
evt. vil kunne fremseettes igen.

Der blev stemt ved handsopraekning. 18 stemte for og 2 stemte imod.
Bemyndigelsesdelegationen blev vedtaget.

LUS Egevej 9, 6200 Aabenraa, TIf: 73 456500— mail: salus@salus-bolig.dk

Boligadministration Amba

Penneo dokumentnagle: 1D57E-6A6LD-T806Q-8SE8A-1882C-71LML



b) Andring af vedteegterne- Implementering af sendringer i normalvedtsegten.

c)

Forslaget er en teknisk tilpasning i forhold til anvendelse af digitale kanaler
til indkaldelse til mgder i beboerdemokratiet.

Der er alene tale om en implementering af en a&endring af ministeriets
normalvedtaegter.

Lisbeth Jakobsen gennemgik forslaget.

Der blev stemt ved handsopraekning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Andring af vedtaegterne - Praecisering af at organisationen udgver sin virksomhed
pa non-profit grundlag.

Nogle leverandgrer tilbyder i dag billigere priser, hvis vi klart kan dokumentere,
at vi er en non-profit organisation. Herunder at det fremg8r af organisationens

vedtaegter.
Lisbeth Jakobsen praesenterede forslaget.

Der blev stemt ved handsopraekning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Pkt. 5 — Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode:

Helle Kjzer Christensen - genvalgt

Kirsten Flage

Bente Pia Christensen - genvalgt

Fglgende kandidater stillede op:
Erik Autzen

Erik Autzen blev valgt uden modkandidater.

Valg af suppleanter til bestyrelsen:
Thorleif Petersen 1. suppleant
Maria Jaeger 2. suppleant

Willy Nielsen 3. suppleant

Pkt. 6 - Valg til brugergruppen for 1 ar
Helle Kjeer Christensen

Elthon Den Herzog

Harry Andersen

Eduard Holm

Pkt. 7 - Valg til uddannelsesudvalget for folkevalgte for 2 ar
Uddannelsesudvalget blev nedlagt.

Pkt. 8 - Valg til kunstfonden for 2 ar
Elthon Den Hertog

Eduard Holm

Maria Jeeger

Pkt. 9 - Valg af revisor
Ernst & Young (EY) blev genvalgt ved akklamation.
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Pkt. 10 - Bestyrelsen fremlagger handlingsplan til godkendelse
Niels Thomsen gennemgik handlingsplanen.

Sporgsmal fra salen:

Hvis den sidste blok i afdeling 14 skal blive, skal den vel vedligeholdes.

Svar: Det er ved afdelingsgennemgangen, at I skal tale om det. Hvis der ikke er planer om
at rive den ned, skal den vedligeholdes. Der ligger tilladelse om nedrivning, men sa laenge
den er udlejet, m@ man ikke rive den ned.

Handlingsplanen blev godkendt.

Pkt. 11 - Eventuelt

Sporgsmal fra salen:

Hvordan gar det med salget af Nordborgvej 6.

Svar: Den er ikke solgt, og der er pt. ingen kgbere. Vores primaere plan er at rive den ned
og bygge raekkehuse. Det kan dog vare flere ar inden vi far tilladelse og indtil da, skal
bygningen holdes i nogenlunde stand. Vi har meddelt kommunen, at vi gerne selv vil bygge
reekkehuse pa grunden.

Dirigenten:

Der vil ikke blive indkaldt til ekstraordinzert repraesentantskabsmgde, da mere end 2/3 af
repreesentantskabsmedlemmerne var fremmgdt og flere end 2/3 af forsamlingen vedtog
vedteegtseendringerne.

Niels Thomsen takkede af kl. 20.15

Boligselskabet DANBO

Niels Thomsen Brian S. J. Larsen
Formand Dirigent
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